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Formal med Rad og Retningslinjer

Disse Rad og Retningslinjer er resultatet af nogle af de erfaringer, vi har indhgstet i Ejerforeningen gennem
arene. De er ogsa et resultat af gnsket om at have en samling af de opslag, Generalforsamlingsbeslutninger
etc., som har blivende interesse.

For dem, som har boet i Ejerforeningen i nogen tid, er her kun de seneste a&ndringer, der har interesse. For
de nye beboere haber Bestyrelsen, at naervaerende kan blive en hjaelp til hurtigere at finde sig til rette og
dermed forkorte “indkgringsperioden”.



1. Kommunikation

1.1. Opslagstavler

En stor del af de informationer, der udveksles i ejerforeningen, sker via opslagstavlerne. Der er opsat en i
hver opgang beregnet til permanente opslag, sasom hvem der sidder i bestyrelsen og deres arbejdsopgaver,
referater, m.m.

1.2. Hiemmeside

Ejerforeningen har en hjemmeside, der findes under www.engdalsvej.dk. Her finder man oplysninger om
ejendommen, referater fra bestyrelsesmgder og generalforsamlinger, budgetter og regnskaber, navne pa
bestyrelsen, og oplysninger, der kan veere relevante for ejendomsmaeglere i forbindelse med salg af
lejlighederne.

1.3. Facebook

Ejerforeningen Engdalsvej 75-79A er oprettet som en lukket gruppe pa Facebook.

Formalet med Facebookgruppen er at styrke det sociale liv og trivslen blandt beboerne i Ejerforeningen.
Man skal enten eje eller leje en lejlighed i Ejerforeningen for at vaere medlem af gruppen.
Facebookgruppen kan benyttes som udvekslingsforum for alle gruppens medlemmer.

@nsker man at vaere medlem af gruppen, skal man sgge gruppen frem ved at skrive “Ejerforeningen
Engdalsvej 79-79A" i s@gefeltet pa ens egen Facebookside, ga ind pa siden og derefter anmode om
medlemskab. Man kan ogsa benytte dette link: https://www.facebook.com/groups/433328503712356

2. Til- og fraflytning
Fglgende bedes oplyst til bestyrelsen hurtigst muligt:

e Fraflyttende ejers nye adresse, e-mailadresse og telefonnummer
e Den nye ejers navn, e-mailadresse og telefonnummer

e Huvilken dato den nye ejer overtager lejligheden

e Hvad den nye ejer vil have staende pa dgrskilt og postkasse.

e Opsigelse af evt. keelderrum

Fglgende skal man som fraflytter selv sgrge for:

o Afleest el oplyses til elselskabet

e Flytteaflaesning af varme og vand bestilles hos Brunata A/S ved henvendelse pa tIf. 77 77 70 00.
Oplys vores anlaegsnr. 40029.

e Vedtaegter, Rad og retningslinjer og evt. nggle til haengelas i vaskekaelderen afleveres til den nye ejer

Fraflytteren bedes oplyse den nye ejer om ejerforeningens indlukningsordning. For at komme med i
ordningen kraever det, at lejligheden har det nyeste lasesystem.


https://www.facebook.com/groups/433328503712356

Ovennaevnte bedes venligst fulgt, da det vil lette bestyrelsens arbejde betydeligt.

Bestyrelsen henstiller meget til, at Rdd og Retningslinjer for affald ogsa fglges i forbindelse med fraflytning.

Udfzerdigelse af et ejerlejlighedsskema koster kr. 1.250,- i gebyr. Administrationsgebyr ved indflytning er pa kr. 500,-. Det er uanset,
om det er en ny ejer eller en lejer.

3. Affald

Pa affaldsgen i midten af parkeringspladserne er der containere til fglgende affaldstyper:

= Papir, pap, tekstiler — skal veere rent og tgrt

=  Plast og mad- og drikkekartoner

=  Glas og metal — fri for rester, let rengjort, uden lag

= Restaffald

= Madaffald
NB: Affald, som ikke kan ga i containerne, skal afleveres til storskrald. Det er IKKE tilladt at efterlade sit skrald
ved siden af containerne.

3.1. Storskrald

Storskrald afhentes hver fredag. Skraldet skal vaere pakket som foreskrevet pa opslagstavlerne. Affaldet
skal anbringes for enden af bygning 79A, ved siden af redskabsskuret, hvor der er lavet en plads til
afsaetning.

Affaldet ma TIDLIGST saettes ud torsdag.

Detaljeret beskrivelse af affaldssortering findes her: kredslob.dk/sorteringsguiden

Affald m.v. ma under ingen omstaendigheder stilles i trappeopgange, keeldergange, faelleslokaler, ved
affaldscontainere eller lignende steder.

4. Altaner

Det er forbudt at laegge taepper pa altanerne, da de i sa fald ikke kan t@rre efter regn.
Dette kan medfgre risiko for taering. Trae og lignende med god ventilation er dog tilladt.

/Z&ndring af facaden, f.eks. ved opsatning af forsatsvinduer m.v., er ifglge byplanvedtaegten for Aarhus
Kommune ikke tilladt og vil blive anmeldt til kommunen. Pasaetning af parabolantenne er heller ikke tilladt.
Tarring og luftning af t@j skal ske under kanten af reekvaerket.

5. Bestyrelsen

Sammensatningen af den siddende bestyrelse fremgar af opslag i opgangene og pa hjemmesiden.
Henvendelse til bestyrelsen kan bl.a. ske i postkassen, som sidder ved siden af dgren til Feelleslokalet eller
ved at e-maile til bestyrelsen pa bestyrelsen@engdalsvej.dk.



http://www.kredslob.dk/sorteringsguiden
mailto:bestyrelsen@engdalsvej.dk

6. Bilvask

Der er plads til bilvask ud for nr. 79A, og pa hjgrnet af bygningen findes en stikkontakt til stgvsuger samt en
hane med vandslange.

7. Anvendelse af vaerktgj

Ejerforeningen har en meget kraftig slagboremaskine, som kan lanes ved henvendelse til bestyrelsen, jf. dog
opslaget pa opslagstavien. Boremaskinen skal afleveres samme dag, udlanet sker og ma ikke fjernes fra
omradet.

Boremaskine og andet larmende vaerktgj ma pa hverdage anvendes i tidsrummet fra kl. 8.00 til 19.30 samt i
weekender og pa helligdage fra kl. 11.00 til 18.00.

8. Bygninger

Angdende udvendig vedligeholdelse af bygningerne se venligst Vedtaegterne § 16A. Skader anmeldes til det
medlem af bestyrelsen, der er bygningsansvarlig.

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene ejeren af denne. (Se Vedtaegterne § 16B)

9. Cykler

Der er cykelrum i keelderen i begge blokke samt udendgrs cykelstativer
Cykler, der er i meget darlig stand og ikke kan henregnes under transportmidler, som de star nu, hgrer til
kategorien personlige klenodier. Disse hgrer ikke til i cykelstativerne eller i de feelles keelderrum til cykler.

Derfor anmoder ejerforeningen venlig, men bestemt om, at disse klenodier saettes i eget depotrum, indtil de
er istandsat, sa de igen kan betragtes som transportmidler.

10. Dyr

Det er kun tilladt at holde ét husdyr per lejlighed og kun, hvis bestyrelsen giver sit skriftlige samtykke hertil.

Bestyrelsen kan inddrage tilladelsen, hvis reglementet ikke overholdes, eller hvis det pagaeldende dyr i gvrigt
er til veesentlig gene for ejendommen eller beboerne.

Det kan ikke tolereres, at et husdyr forstyrrer de omkringboende ved gentagende eller vedholdende stgj
(gpen, tuden, mjaven eller lignende).



Stationzere stuedyr er ikke omfattet af reglerne.

10.1. Specielt om hunde

En hund skal pa ejerforeningens omrade fgres i snor, medmindre den er ledsaget af en person, som har
fuld kontrol over den.

Hunde ma ikke besgrge pa ejerforeningens omrade. Sker dette alligevel, er den pagaeldende hunds
ledsager pligtig til at fjerne ekskrementerne straks.

11. EL

Hver enkelt lejlighed betaler lejlighedens forbrug.

12. Fjernsyn, antenneforhold & IT

Ejerforeningens medlemmer kan valge mellem hgjhastighedsbredband fra Vios og fibernet fra AURA og
har individuelt abonnement.

13. Feellesarbejde/Arbejdsdag

For at spare pa vedligeholdelseskontoen arrangerer bestyrelsen faelles arbejdsdage den fgrste lgrdag i maj
og den fgrste lgrdag i oktober. Arbejdet kan besta af f.eks. maling af opgange, kaeldergange, renggring af
vaskekaelder, havearbejde osv.

De, der ikke gnsker at deltage i feellesarbejdet eller pad anden made er forhindret i at deltage, vil via PBS blive

opkraevet et af bestyrelsen fastsat belgb til deekning af udgifter pa arbejdsdagen (forplejning, containerleje
m.m.).

14. Feelleslokaler

Ejerforeningen rader over forskellige lokaler til faelles afbenyttelse. | disse sakaldte “udenomsrum” er kun
kortvarigt ophold tilladt. Dette omfatter f.eks. vaskekaelder, hobbyrum, selskabslokaler etc.
For at opfylde kravene fastsaettes fglgende mht. deres afbenyttelse:

e Opholdi alle feellesrum efter kl. 22.00 er forbudt.
e Stgjende adfeerd og hgj musik er forbudt.



Faellesrummene skal saledes vaere forladt kl. 22.00.

Alle lokaler skal afleveres opryddede og rengjorte, dvs. borde og stole stilles pa plads, toilettet renggres, alle overflader tgrres af,
affald smides ud, gulvet fejes/stgvsuges og vaskes.

Hvis anvendelse til kl. 22.00 skal dette ske senest naeste dag kl. 12.00. Hvis dette ikke sker, kan udgifter til renggring blive tilskrevet
anvenderen.

15. Feellesudgifter

Regnskab og budget for ejerforeningen vedtages hvert ar pa den ordinaere generalforsamling. Den
manedlige indbetaling af faellesudgifter, a conto varme og vand opkraeves over PBS. Hvis den manedlige
betaling ikke sker rettidig, vil bestyrelsen udsende en rykkerskrivelse.

16. Haven

Haven passes af en gartner.

Der findes 4 flisebelagte pladser med borde/bankesaet til fri afbenyttelse.
Der findes frugtbuske/-treeer med ribs, hindbeer, stikkelsbaer, solbaer, brombaer og blommer til fri
afbenyttelse ved indkgrslen, redskabsskuret og baneskraningen.

16.1. Haveudvalg

Der er 5 medlemmer i udvalget, der primeert tager sig af den overordnede planlaegning, sa som
nyplantning og feeldning af buske og traeer.

Udvalget refererer direkte til bestyrelsen. Interesserede i at deltage i udvalget kan henvende sig til
bestyrelsen.

16.2. Legeplads

Der er opfgrt en legeplads for enden af blok 79 - 79A. Legepladsen er opfgrt efter de gaeldende regler
om sikkerhed.

Legepladsen er til fri afbenyttelse, og der henstilles til at beboerne er med til at bevare legepladsen i god
stand ved at rydde op efter brug.

Hvis der er problemer eller at legepladsen er i stykker, skal dette meddelelses til den bygningsansvarlige.



17. Hobbyrum

| keelderen under nr. 79 findes et hobbyrum til fri afbenyttelse af ejerforeningens beboere.
Veaerktgjet ma ikke fjernes fra hobbyrummet.

Maling, lakering og anden aktivitet, der medfgrer lugtmaessige gener, ma ikke finde sted i rummet.

18. Hovednggler og indlukningsordning

To medlemmer af ejerforeningens bestyrelse har en hovednggle. Er man tilmeldt indlukningsordningen, kan
man ved henvendelse til en af dem blive last ind hos sig selv. Oplasning betales med kr. 50.00 pr. gang. Brug
af denne servicefunktion bgr begraenses til ngdsituationer. Det anbefales, at man far opbevaret en ekstra
nggle et andet sted.

Indmeldelse i indlukningsordningen kraever, at man har det nyeste lasesystem. Henvendelse kan ske til Aksel
Thorup, 79, 2. tv., eller til det bygningsansvarlige medlem af bestyrelsen.

Handveerkere, ejendomsmaeglere eller fremmede vil ikke blive lukket ind, med mindre dette udtrykkeligt
er aftalt forinden.

Bestyrelsen forbeholder sig ret til at lukke sig ind i de enkelte lejligheder ved ngdsituationer, spreengte

vandrgr mv. uanset, om man er med i indlukningsordningen. Er man ikke medlem, tilkaldes lasesmed for
ejerens regning, hvis dette er muligt.

19. Husorden - stgj

Som det kan ses af Vedtaegterne §22, gelder den for lejemal gaeldende husorden.
Der henstilles til, at al stgjende aktivitet begraenses mest muligt. Hgj musik bgr begraenses mest muligt under
hensyntagen til andre beboere. | de sene aftentimer bgr der vises seerligt hensyn ved at skrue ned, sa

beboere, der gnsker nattero, ikke forstyrres.

| seerlige tilfaelde sasom fester og lignende bgr der forvarsles f.eks. ved et opslag i opgangene. Der henstilles
ydermere til, at vaskemaskiner og tgrretumbler i lejlighederne ikke anvendes efter kl. 22.00.

20. Keelder

Der ma ikke placeres ting i keeldergangene, da dette hindrer fremkommeligheden og renggringen. Har man
behov for mere opbevaring end ens tremmerum kan tilbyde, bgr man laese afsnittet "kaelderrum”.

20.1. Keelderrum




Til alle lejligheder hgrer et tremmerum.

Foruden de faste tremmerum rader ejerforeningen over 19 stgrre kaelderrum og 2 sma, der ikke
anvendes til feelles formal. Nar der er keelderrum ledige, opslas disse som ledige i hver opgang, og
interesserede kan sende skriftlig ansggning til bestyrelsen. De ekstra keelderrum lanes mod betaling og
efter nedenstaende retningslinjer:

- Interessegrupper med et af bestyrelsen godkendt formal, og som abnes for alle beboere, har
fortrinsret.

- Herboende ejere har fgrsteret frem for herboende lejere.

- Udlan af kaelderrum foregar efter anciennitet.

- Alle store kaelderrum er opdelte i to andele, saledes at ingen lejlighed har krav pa mere end 1/2
keelderrum. En lejlighed kan max. disponere over 2/2 kaelderrum.

- Stregmforbrugende apparater sasom frysere eller lignende betales efter standardiseret forbrug.
Taksten er 50 kr. pr. maned pr. strgmforbrugende apparat.

- Huvis en laner flytter fra Ejerforeningen, ophgrer lanet af kaelderrummet pa fraflytningstidspunktet.

- Ejerforeningen kan opsige laneforholdet med 1 maneds varsel, hvis Ejerforeningen selv skal bruge
rummet.

- Misligholdelse af keelderrum eller manglende indbetaling kan altid medfgre opsigelse.

- Lasene fglger feelles kaelderlasesystem, og der ma derfor ikke installeres egne lase.

20.2. Vaskekelder

Vaskemaskinerne bestilles for 2 timer ad gangen i tidsrummet kl. 7.00 til 21.00.
Man hanger en haengelas pa tavlen i det forreste rum ud for den gnskede dato og klokkeslaet.
Haengeldsen skal anskaffes for egen regning, hvis denne mangler eller er blevet vaek. Der ma kun

anvendes en 13s pr. lejlighed. Lejlighedens nummer skal veere anfgrt pa haengelasen.

Tarretumbleren fglger reservationen af de 2 vaskemaskiner og kan benyttes i den sidste vasketime samt
i den fgrste time af den naeste vasketid.

Er reservationen ikke taget i brug senest 20 minutter efter vasketidens begyndelse, kan vasketiden
benyttes af andre.

Da vasketiderne slutter kl. 21.00, og man i yderligere 1 time kan bruge tgrretumbleren, ma man bruge
vaskekaelderen til kl.22.00. Et taend/sluk-ur afbryder al strgm i vaskekaelderen kl. 22.00.

Der findes tgrrerum i forbindelse med vaskekalderen, samt i rummet til venstre for vaskekaelderen.
Udendgrs tgrreplads findes ved gavlen af 79A.

Er en maskine i uorden, skal dette straks meddeles den bygningsansvarlige i bestyrelsen.

Reglementet for vaskekaelder forefindes i vaskekzaelder.

20.3. Barnevognsrum
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I hver blok forefindes aflaste barnevognsrum. Den almindelige hovednggle passer til lasen.

21. Maleraflaesning

Brunata A/S fjernaflaeser alle varme- og vandmalere en gang arligt og laver varme- og vandregnskaber
baseret pa disse aflaesninger.

Man kan fa adgang til at se sine forbrugsdata pa PC, tablet og mobiltlf.
Det forudseetter:
-at man har en E-mailadresse

-at man har modtaget et aktiveringsbrev

Hvis man gnsker at fa adgang, skal man sende en E-mail til bestyrelsen@engdalsvej.dk med oplysning om
navn og lejlighedsnummer., sa vil man modtage et aktiveringsbrev.

22. Parkering

@st for de to blokke samt ved gavlen af 79A findes afmaerkede parkeringsbase, hvor parkering skal forega.

Pladsen er ret begraenset, og det er derfor ikke tilladt at anvende parkeringspladsen til henstilling af
campingvogne, lastbiler, anhaengere, samt kgretgjer uden nummerplade.

Der er én parkeringsplads til radighed pr. lejlighed. Huvis lejligheden rader over mere end en bil, henvises der
til parkeringspladserne oven for 79A samt ved sportspladsen pa den anden side af Engdalsvej.

Indtil videre kan vi mod betaling efter forbrug benytte naboejerforeningens ladestandere.

23. Snerydning

Beboerne skal selv sgrge for at rydde sne. Dog har ejerforeningen en aftale om snerydning pa
parkeringspladsen i tilfaelde af ekstrem karakter.

Hver opgang vil pa skift vaere ansvarlig for snerydningen. Bestyrelsen udarbejder arbejdsskema, som bliver
sat op pa opslagstavlerne.

24. Teknik i lejlighederne

Emhaetter/emfang med motor ma ikke tilsluttes udsugningsanlaegget men skal feres ud gennem ydermuren,
hvor hul forefindes. Hvis motor- emhaetter/-emfang tilsluttes udsugningsanlaegget, vil udsugningen ikke virke
i de omkringliggende lejligheder.

Hovedhanerne for fijernvarme findes bag en lille plade nederst i garderobeskabet i entreen.
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Hovedhanerne for varmt og koldt vand findes i de store lejligheder pa geestetoilettet, og i de sma lejligheder i
brusekabinen.

Hanerne bgr lukkes/abnes mindst 1 gang arligt for at undga tilkalkning.
Sikringer (rgde 10 ampere) sidder i de store lejligheder i det lille rum ved entredgren, og i de sma lejligheder
i garderobeskabet i entreen. | lejligheder med HPFI-relze installeret anvendes sikringer ikke. Det er lovpligtigt

at have et HFl-relze eller et HPFI-relze installeret i lejligheden.

Vinduerne bgr smgres arligt ved at sprgjte plastikgaengerne i hver side med siliconespray.

25.1. Varme
Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler pa returledningen. For at udnytte disse
termostatventiler bedst muligt, b@r man ved fyringssaesonens begyndelse indstille ventilerne sa lavt som

muligt, sdledes at man netop opnar den gnskede rumtemperatur.

Reret omkring termostatventilen ma aldrig vaere varmt at maerke pa, da dette betyder, at det varme
vand i radiatoren ikke udnyttes, men blot gar retur til fjernvarmevaerket.

25. Trappevask

Der er ansat en renggringshjeelp til vask af trappeopgange, vaskekaelder og toiletter i keeldrene.

26. Vedligeholdelse

Som ejer af en ejerlejlighed er man stillet praecis, som hvis man er ejer af et hus.
Dette betyder, at man — med ganske fa undtagelser — selv haefter og er ansvarlig for udfgrelsen af eventuelle
reparationer, der matte blive ngdvendige i lejligheden. Dette er ikke ejerforeningens ansvar. De undtagelser,

der kan veere tale om, er naevnt i Vedtaegterne §16.

27.1. Udskiftning af hoveddgr

Hoveddgren er dgren fra opgangen og ind til lejligheden.
Udskiftning kan ske efter fglgende procedure:

Den enkelte ejer star selv for at bekoste udskiftningen af dgren.

Den nye hoveddgr skal veere af egetraesfiner med et udseende, der ligner de eksisterende dgre - dog
uden brevspraekke.

Ejerforeningen fglger kommunens retningslinjer, der omfatter fglgende:
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Det skal veere en branddgr BD 30 og med lydreduktion pa 32Db. Desuden skal dgren vaere maerket
DS 1052.2 eller tilsvarende maerke.

Om det skal veere en klimadgr eller en ikke klimadgr: en klimadgr er en dgr, der er lavet til at modsta
temperaturforskelle pa henholdsvis ydersiden og indersiden af dgren. En ikke-klimadgr er lavet uden
hensyn til temperaturforskelle pa inder- og yderside. Med en ikke klimadgr risikerer man, at dgren
slar sig med tiden, sa den ikke slutter helt taet. Det er op til den enkelte ejer, om man valger en
klimadgr eller en ikke-klimadgr. Ejerforeningen anbefaler, at man veelger en klimadgr.

27.2. Renovering og vedligeholdelse af badeveerelser

| forbindelse med renovering af badevaerelser skal man vaere opmaerksom pa bl.a. forebyggelse af
nedsivningsskader. Ved nedsivningsskader er det underboen, som er den skadelidte og overboen,
som er skadevolder.

Typiske arsager til disse skader er:

1. Ikke forskriftsmaessigt udfgrt membran i forbindelse med renovering, som ejeren selv har udfgrt
og betalt. Dette er overboens ansvar og er Ejerforeningen uvedkommende.

2. Manglende vedligeholdelse af fuger omkring badekar. Dette er overboens ansvar og er
Ejerforeningen uvedkommende.

27. 3. Vedligeholdelse af vinduer

Under Vigtige dokumenter ligger et dokument, der beskriver vedligeholdelse af vinduer. Firmaet,
som i sin tid leverede vinduerne, er siden hen gaet konkurs, sa det er ikke muligt at fa dem udskiftet.
Det er derfor vigtigt, at du/I vedligeholder vinduer ved at renggre rammerne og smgre
skydeskiverne.

Revideret af Bestyrelsen april 2024
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