Generalforsamling i Ejerforeningen Engdalsvej 75 — 79A

Referat af generalforsamling 2017
Torsdag den 26. april 2017 kl. 19:30 i feelleslokalerne i nr. 75.

Antal husstande:
19 husstande er fremmgdte. Hertil kommer 2 husstande, der har givet fuldmagt til et fremmgdt medlem. |
alt er 21 husstande stemmeberettigede.

Referat:

1.Valg af dirigent
Lis bliver valgt til dirigent.

2.Valg af referent
Mette bliver valgt til referent.

3.Godkendelse af dagsorden
Dagsorden bliver godkendt.

4.Bestyrelsens beretning for det seneste ar v/ Thomas Bak Kristensen

Beretningen bliver ikke fremlagt pa generalforsamlingen, da formanden er blevet forhindret i at komme.
Beretningen kommer ud med referatet fra generalforsamlingen. En del af punkterne haenger sammen med
gennemgangen af arsregnskabet, som generalforsamlingen fortsaetter med.

Bestyrelsens beretning v/ Thomas Bak Kristensen (modtaget pd mail efter generalforsamlingen):

1. Bestyrelsen har holdt 6 mgder siden sidste general forsamling. | december 2016 trak Aydin sig fra
bestyrelsen og Aksel, der var suppleant tradte ind som medlem.

2. Pabestyrelsesmgderne har bestyrelsen planlagt og igangsat sidste etape af altan renoveringen, og
det projekt blev fuldfgrt i efteraret.

3. Bestyrelsen har lavet ny nummerering af keelderrummene. Den opgave er veloverstaet.

4. Aksel har forsggt at taetne ngdudgangene i cykelkaelderen for at slippe for fugt og vandstand i
kaelderen — med et positivt udfald.

5. Der var en vandskade i keelderrum i opgang 77, en skade, der skete under Techma VVS’s arbejde i
lejligheden oven over. Techma VVS afviste at betalt for skader, selv om bestyrelsen forsggte dialog
og kompromis med firmaet og derfor anvender Ejerforeningen ikke Techma VVS fremover.
Bestyrelsen opfordrer andre beboerne til at ggre tilsvarende.

6. Aarhus kommune har afholdt mgde omkring en ny affaldsordning. Der er kommet nye regler fra
kommunens side, som stiller nye lovmaessige krav. Det betyder, at der bliver opstillet nye
containere til glas og papir ved siden af den nuvaerende affaldsskakt.

7. Der har veeret flere henvendelser til bestyrelsen fra beboerne vedrgrende store mangder vasketgj,
der haenger og optager plads i vaskerummet i lengere tid, selvom det er tgrt. Ejerforeningen
tilstraeber et sundt og paent miljp i vaskerummet. Tgj, skal derfor kun optage plads den ngdvendige
tid det tager, at tgrre det.

8. Der er opsat en affugter i vaskerummet. Det skyldes, at der er meget tgj i torrerummene, og der er
behov for at fa fugten ud af rummet.

9. Sidste ar pa generalforsamlingen det rejst som forslag, at opgangene skal males. Bestyrelsen har
lagt dette i budget for 2017 og der er bestilt tiloud pa maling af de fire opgange. Tilbuddet bliver
fremlagt pa generalforsamlingen.

10. Der har desveaerre veeret tre dgdsfald blandt ejere af lejligheder i Ejerforeningen i Igbet af aret.
Bestyrelsen har sg@rger for en hilsen pa Ejerforeningens vegne.

11. Tak til alle, der har hjulpet i Igbet af aret til faelles arbejdsdage, til velkomst af nye beboere og med
praktisk hjaelp til forskellige opgaver i Igbet af aret.



5.Fremlzeggelse af arsregnskab til godkendelse v/ Aksel F. Thorup
Aksel fremlaegger arsregnskabet.

1. Den st@rste udgift i 2016 har veeret til renovering af altanerne.

2. Derer henlagt lidt mere til grundfonden end der er budgetteret med. Ejerforeningen er i gang med
at spare op til nyt tag og renovering af spildevandsledninger, som i alt forventes at koste ca. 3 mio.
kr. Det bliver ngdvendigt pa et tidspunkt. Cirka halvdelen er af belgbet er sparet op, og den
resterende halvdel svarer til ca. 42.000 kr. for en stor lejlighed og ca. 17.000 kr. for en lille lejlighed.
Den estimerede holdbarhed for et tag som ejerforeningens er 40 - 60 ar, og taget er ca. 50 ar. Sa
udskiftning kan forventes at komme snart. Spildevandsledningerne blev TV-inspiceret i 2011, og
anbefalingen var pa davaerende tidspunkt, at systemet skulle renoveres inden for 2 — 3 ar.

3. |budget 2017 er der henlagt 219.000 kr. til grundfonden. Vedtagelsen af maling af opgange
betyder, at henlaeggelsen skal reduceres med ca. 120.000 kr.

4. Generelt er feellesudgifterne lidt lavere end fx naboejerforeningens malt over en periode pa 5 ar.
Forbruget af varme er lidt hgjere end steder, og iseer sammenlignet med moderne byggeri, da
isoleringen i dag er bedre, end da blokkene blev opfgrt. Bestyrelsens vurderinger er dog, at det ikke
kan svare sig at lave en omfattende isolering, da det vil blive vaesentlig dyrere end de lidt hgjere
udgifter, der Igbende er til varme.

5. Aksel passer i gjeblikket haven. Det betyder en vaesentlig besparelse pa udgifterne afsat til viceveaert
og gartner. Det afsatte belgb fortsaetter dog med at indga i budget, sa der er daekning for gartner
og vicevaert, safremt der bliver brug for det.

Regnskabet bliver godkendt.

6. Fremlaeggelse af budget til godkendelse v/ Aksel F. Thorup
Se punkt 5.
Budgettet bliver godkende.

7. Evt. maling af opgange — herunder valg af farve

Pa generalforsamlingen i 2016 var der et udtalt gnske om at fa malet opgangene. Det blev aftalt, at
bestyrelsen skulle ga videre og undersgge rammerne for dette og fa det lagt i budget for 2017. Bestyrelsen
har indhentet tilbud fra maler pa opgaven. Tilbuddet omfatter henholdsvis pris pa én gang maling og to
gange maling. To gange maling skal bruges til evt. farveskift.

Forst stemmes der om der i det hele taget skal males: 18 stemmer for og tre imod.
Beslutning: Alle opgange skal males i 2017.

Dernaest stemmes der om, der skal males en eller to gange: 18 stemmer for, at der skal males to gange.
Beslutning: Der skal males to gange i alle opgange.

Valg af farve: Bestyrelsen har indhentet et farvekort og anbefaler, pa baggrund af snakke med flere, at der
males i en gra farve, ikke alt for mgrk. Den farve vil passe til geleender og terrazzo gulv. Lis indgarien
arbejdsgruppe, der sammen med bestyrelsen vaelger farve.



8. Valg til bestyrelsen

Vivi Sgnderskov, Morten Eggers og Aksel F. Thorup er pa valg. Aksel blev sidste ar valgt ind som suppleant,
men er tradt ind i bestyrelsen, da Aydin, der var bestyrelsesmedlem er tradt ud i december 2016.

Vivi genopstiller, Aksel genopstiller, mens Morten ikke genopstiller.

Nikolaj Pedersen opstiller. Vivi, Aksel og Nikolaj bliver valgt.

9. Valg af to suppleanter

Valg af suppleanter: Alfred Beck genopstiller. Benny Jgrgensen opstiller. Alfred og Benny bliver valgt.

10. Valg af to revisorer

Anne Grethe Bang og Peter Pedersen bliver valgt som revisorer.

11. Eventuelt

e Der har vaeret forsgg pa indbrud i efteraret 2016. Ejerforeningen har dgrlas, men hvad kan
ejerforeningen ellers ggre for at forebygge? Dgrene kan blive efterset af en fagmand. Nabohjzlp
foreslas. Generelt handler det ogsa om, at vi i ejerforeningen har en kultur, hvor vi snakker sammen
og hjalper hinanden med at holde gje med uvedkommende og ikke dbner for uvedkommende.
Bestyrelsen undersgger naermere, hvad Nabohjaelp gar ud pa og far dgérene set efter.

e Ejerforeningen har tradition for at give nye ejere en velkomsthilsen i ejerforeningen. To beboere
hjzlper med dette og inviterer andre til at deltage. De to beboere fortsaetter med at ggre dette og
andre interesserede kan henvende sig til bestyrelsen.

o Husk at melde til til felles arbejdsdag Igrdag den 6.maj. Opslag hanger i opgangene. | forhold til
arbejdsdag skal alt t@j afhentes fra vaskeriet og alle cykler skal vaere udstyret med maerkat med
dato 6. maj samt lejlighedsnummer. Tgj, cykler, barnevogne mm. der ikke lever op til dette vil blive
stillet til storskrald. Se endvidere husstandsomdelt orientering om dette.



