Generalforsamling i Ejerforeningen Engdalsvej 75 — 79A

Torsdag den 28. april 2016 kl. 19:30 i faelleslokalerne.

Antal husstande:
19 husstande er repraesenteret.

Dagsorden:
1.Valg af dirigent
Lis bliver valgt som dirigent.

2.Valg af referent
Mette bliver valgt som referent.

3.Godkendelse af dagsorden
Dagsorden bliver godkendt.

4.Bestyrelsens beretning for det seneste ar v/ Morten Eggers

Thomas fremlaegger formandens beretning, da Morten er fraveerende:

Bestyrelsen har holdt 5 mgder siden sidste general forsamling. Pa bestyrelsesmgderne har vi drgftet, altan
renovering, hvor der er skiftet armering og altanerne udbedres. Renoveringen har vaeret mere omfattende
end forventet (naevnes mere i budget fremlaegningen).

Bestyrelsen har ligeledes drgftet, og foretaget malinger af ventilationskanaler og udsugning i lejlighederne.
Der blev bestilt og installeret nyt taend/sluk ur til ventilationen i opgang 79-79a.

Aksel har forsggt at teetne ngdudgangene i cykelkaelderen for at slippe for fugt og vandstand i kaelderen.
Der er ligeledes af 3 omgange blevet repareret pa taget, 1 gang grundet utzethed ved taghatte i opgang 75
samt udskiftning af fugleklodser. 2 gang grundet tagpladerne rgg af under stormen i december og 3 gang
grundet utaethed ved tagvindue i opgang 77.

Bestyrelsen har haevet prisen pa vask af tgj. Dette skyldes at vaskeriet har kgrt med underskud igennem en
periode. Sa har bestyrelsen vaeret rundt pa gennemgang i keelder rummene, for at kigge efter
skimmelsvamp samt tilstand af vinduer. Der var ingen skimmelsvamp at se og bygningsmassen ser sund ud.
Der skal skiftes tre kaeldervinduer, som er radne. Der er ogsa udskiftet termostater i blokkene, grundet for
varmt vand.

5.Fremlaeggelse af arsregnskab til godkendelse v/ Vivi Sgnderskov

Vivi overlader fremlaeggelsen af arsregnskabet til Aksel.

Der er brugt mindre penge pa varme end beregnet. Vinteren har ikke vaeret sa kold, og aflaesningen er sket
tidligere end sidste ar. Hertil kommer at priserne er faldet. Der er en del lejligheder, der skal have
overskydende indbetalinger tilbagebetalt. Det sker til ejerne i juni.

Aksel passer i gjeblikket haven, hvilket betyder en vaesentlig besparelse pa udgifterne afsat til viceveert og
gartner. Det afsatte belgb fortseetter dog med at indga i budget, sa der er deekning for dette, nar der bliver
brug for det.

Regnskabet bliver godkendt.



6.Fremlaeggelse af budget til godkendelse v / Vivi Sgnderskov

Vivi overlader fremlaeggelsen af budgettet til Aksel.

Budget 2016: Det manedlige a conto belgb forsaetter pa samme niveau som i 2015. Der henlaegges fortsat
til grundfond som vedtaget pa en tidligere generalforsamling, til opsparing til nyt tag.

Usikkerhederne pa budgettet ligger pa renovering af taget, da det er uvist, hvornar det bliver ngdvendigt.
Det er ogsa sveert at vide, hvad udgifterne til renovering af altanerne i 79-79A kommer til at koste. Sidste ar
blev udgifterne til renovering af altanerne i 75-77 stgrre end beregnet.

Budgettet bliver godkendt.

7.Indkomne forslag
Der er indkommet tre forslag. Forslagene er omdelt med indkaldelsen til generalforsamlingen.

1.

3.

Kortbetaling i vaskeri

Bestyrelsen har undersggt mulighederne for at opgradere det nuvaerende system. En Igsning med
Dankort-betaling koster ca. 90.000 kr. + installering og hertil kommer arlige udgifter til service og
gebyrer til Nets pa ca. 8.000 kr. En Igsning med "BeasCard” koster ca. 13.000 kr., men denne
Igsning kraever, at vi skal en person til at optanke kortene og tage mod penge.

Der er enighed om, at det er blevet sveerere at skaffe mgnter, derfor er forslaget ogsa rejst. Der er
stemning for, udgifterne til et andet system overstiger behovet pa nuvaerende tidspunkt.
Konklusionen er, at man stadig selv ma sgrge for at veksle til mgnter. Forslaget kommer ikke til
afstemning.

Maling af opgange

Opgangene er senest malet i 1995, hvor det inkl. maling af faelleslokaler kostede 87.613 kr. Seerligt
opgang 79A traenger til at blive malet —isaer da der er spildt noget veeske, som ikke kan komme af
ved almindelig renggring.

Bestyrelsen har indhentet et Igst tilbud pa maling af opgangene. Det vil koste ca. 120.000 kr. for
maling af alle fire opgange (med farveskift og to gange maling).

Forslaget kommer ikke til afstemning, men den kommende bestyrelse vil laegge maling af opgange
ind i budgettet for 2017, sa der kan blive daekning for det inden det foretages.

/Zndret fordeling af feellesudgifter

Dette emne er en tilbagevendende diskussion i ejerforeningen. Feellesudgifterne fordeles pa basis
af de tinglyste fordelingstal. Hvis fordelingstallene skal andres, skal det ske via vedteegterne §4.
Det vil i praksis kreeve 100 % fremmgde og 100 % enighed om forlaget, hvilket i praksis ikke vil veere
muligt.

Den nuvaerende fordeling efter de tinglyste fordelingstal medfgrer samme fordeling, som hvis
fellesudgifterne blev fordelt i forhold til de tinglyste arealer, dvs.:

Gavllejligheder: 42%
Store midterlejligheder: 41%
Sma lejligheder: 17%

Fglgende udgifter er primaert afhaengige af lejlighedernes stgrrelse:

Vedligeholdelse (vaesentligst tag — og i 2014 og 2015 desuden renovering af altaner i store
lejligheder)

Forsikringer

Henlaeggelse til grundfond/fremtidig vedligeholdelse

| 2015 udgjorde disse 3 poster 75 % af de totale feellesudgifter.

Bestyrelsen synes derfor ikke, at den nuveerende fordeling er urimelig.
Forslaget bortfalder.



8.Valg til bestyrelsen

Morten, Thomas og Mette er pa valg.

Thomas stiller op og bliver genvalgt.

Morten er ikke til stede, men har givet udtryk for, at han godt vil fortseette. Han kan dog ikke garantere, om
han kan blive hele perioden ud. Morten bliver genvalgt.

Mette stiller op og blive genvalgt.

9.Valg af suppleanter

Aksel og Peter er pa valg.

Aksel stiller op og bliver genvalgt.
Peter stiller ikke op.

Alfred stiller op og bliver valgt.

10. Valg af to revisorer
Peter og Anne Grethe bliver valgt til revisorer.

11. Eventuelt

e Er der mulighed for at fa lavet et st@grre hul i vaeggen til udsugning i kekkenet? Der er tidligere
blevet diskuteret om de enkelte ejere, ma lave stgrre hul i ydermuren til udsugning. Af hensyn til
ejerforeningens ydre facade og udseende, er det vurderet af bestyrelsen, at det er paenest med ens
facade.

e Bestyrelsen byder pa drikkevarer og der er lodtraekning blandt de fremmgdte om en biograftur for
to.

e Forbrugsregnskabet deles ud til de tilstedeveerende ejere.



