Brabrand den 23. april 2009

REFERAT

Ordinzer generalforsamling i ejerforeningen Engdalsvej 75-79A Brabrand, den 23. april 2009 kl. 20.00 i
feelleslokalerne nr. 75 kid.

Som indledning til arets generalforsamling orienterede Per Engelbrechtsen (Euro Group) om postkasser,
affaldscontainere til dagrenovation samt dgrtelefonanlzeg.

Til orientering intradte Dorrit Svare (1. suppleant) i bestyrelsen forud for generalforsamlingen, idet Ivalo
Pedersen (sekretaer) havde valgt at udtraede grundet personlige forhold.

1. Valg af dirigent

Peter V. Pedersen blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i
henhold til vedtaegterne.

2. Formandens beretning v/ Lars Lading

Der er afholdt 5 bestyrelsesmgder siden sidste generalforsamling, hvor der blandt andet er debatteret;
ejerforeningens gkonomi, skraldeg/container som erstatning for affaldsskakter, indkeb og placering af
postkasser iht. nyt lovkrav om postvaesnets adgangsforhold, anszattelse og opgavedefinition for 2 nye
trappevaskere, lysanlaeg til parkeringsplads, handtering af feelles opgaver som f.eks. haekkeklipning, samt
en del andre mindre problemstillinger. Publicering af enkelte referater udestar, hvilket pa ingen made kan
legges sekretaeren eller vores "webmaster” til last.

Foruden det ikke uvaesentlige almindelige vedligehold og daglige afhjeelpning, er der i bestyrelsesperioden
gennemfegrt; udskiftning af eltavle for vaskeri, udskiftning af mgntindkast for vaskeri, zendring af
faldstammernes udluftning inkl. udskiftning af gdelagt isolering, samt 2 produktive arbejdsdage (tak til alle
der mgdte op!).

Bestyrelsen forventer at 2009 medfgrer praktiske opgaver som; etablering af nedgravet affaldsopsamling til
erstatning for nuvaerende skaktordning (afhanger af generalforsamlingens beslutning), etablering af
barnevognsrum i tidligere skraldespandsrum samt udlejning af eksisterende barnevognsrum (afhzaenger af
generalforsamlingens beslutning), etablering af postkasseanlaeg (afhanger af generalforsamlingens
beslutning), dgrtelefoner (afhanger af generalforsamlingens beslutning) elmaler til vaskeri, samt en
omfattende opgavemangde til arbejdsdagene og dermed habet om et stort fremmgde.

Til oplysning for Generalforsamlingen, som fglge af sidste ars gnske om bedre indsigt i vaskeriets gkonomi,
viser arets resultat at der er:

1. Etunderskud pé ca. 3.600 mellem indtaegt og udgifter til forbrug af vand og el

2. Etunderskud pad ca. 600, mellem indtaegt og udgifter til forbrug af el og vand, safremt
takstregulering i 2008 havde vaeret geeldende fra arets start.



3. Etunderskud pd ca. 6.300 mellem indtaegt og udgifter til forbrug af el og vand, safremt
takstregulering i 2008 havde vaeret geeldende fra arets start og vedligehold af udstyr indregnes.

4. Etunderskud pd ca. 15.800 mellem indteegt og udgifter til forbrug af el og vand, safremt
takstregulering i 2008 havde vaeret gaeldende fra arets start og vedligehold og fornyelse (10 ars

levetid) af udstyr indregnes.

Generalforsamlingen udtrygte tilfredshed med en fortsaettelse af nuvaerende princip, hvor omkostninger til
vedligehold og fornyelse ikke medregnes i vaskeriets gkonomi.

Personalet i Ejerforeningen fungerer stadigt med en viceveert i reduceret udgave, der i perioden er skiftet
fra Marie senest til Line som en midlertidig ordning

En general tak til resten af bestyrelsen inkl. suppleanter for en keempe indsats, til Isnnet og ulgnnet hjzelp —
Elisabeth, Line, Marie, Egon og Jakob, Anne Grethe og Aksel.

Velkommen til de nye ejere; Kathrine 77 - 2.mf, Line & Morten 75 - st. tv.

Formandens arsberetning blev enstemmigt godkendt.

3. Aflaeggelse af revideret regnskab v/ Vivi Senderskov

Det udleverede regnskabet indeholder fejlagtigt sidste ars side 5. Ny side udleveret til de fremmgdte,
resterende ejere modtager rettelse snarest.

Arets overskud pa 105.899 overfgres til grundfonden, fordelt med 75.000 budgeret generel opsparing,
18.592 budgeteret ekstra opsparing (jf. beslutning sidste ars generalforsamling), samt et reelt overskud
inkl. renter pa 17.561.

Af arets reelle overskud pa 17.561 allokeres 5.254 til “Haven”, som for ar 2009 saledes indeholder 11.254 til
forbrug. Arsagen til dette ekstraordinaere raderum skyldes bestyrelsens praeventive beslutning primo 2008
om at indstille forbruget generelt grundet ekstraordinaere omkostninger til vedligehold. At der af
regnskabet alligevel fremgér et forbrug pa 6.000, skyldes alene en regnskabsteknisk spidsfindighed ©

Det resterende overskud pa 12.307 benyttes som indskud til etablering af ny affaldshandtering (jf. pkt 5).

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Budget fremlaeggelse v/ Vivi Senderskov
Vivi Senderskov gennemgik budgettet.
Der var tilslutning til at budgettet godkendes som et rammebudget.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



5. Indkomne forslag

Etablering af postkasseanlaeg — forslagsstiller, Bestyrelsen

Ejerforeningen er som annonceret pa sidste ars generalforsamling forpligtet til at etablere postkasser* eller
lignende, sa postvaesnet far adgang uden brug af trapper. Bestyrelsen har modtaget tilbud pa 3 forskellige
Ipsningsmodeller.

1. 4x12 stk postkasser pa stativ til placering langs gangsti ved hovedddgre, inkl. systemlase og skratag.
Omkostning alt inkl. er ca. 84.000,-

2. 4 x12 stk postkasser monteret i eksisterende hoveddgres sideparti. Postkasserne er med fuld
abning pa bagside og inkl. systemlase. Omkostning alt inkl. er ca. 154.000,-

3. 4 stk nye dgrparti med plads til dgrtelefoni, hvert monteret med 12 stk. postkasser med fuld abning
pa bagside og inkl. systemlase. Omkostning alt inkl. er ca. 245.000,-.

Efter afstemning vedtog generalforsamlingen enstemmigt lgsning 3.

Financieringsforslag for de 3 Igsninger blev diskuteret, herunder financiering via grundfond, samt delvis
eller fuld egenbetaling.

Felgende financiering kom til afstemning:

1. Hver lejlighed betaler en engangsydelse pa ca. 3.200,- som udg@r omkostningen for Igsning 2
ligeligt fordelt. Restbelgbet der anslaet udggr omkostningen for nye dgre, financieres
indledningsvist af grundfond, men afdrages over 36 maneder efter fordelingstal ved forhgjelse af
ejerbidraget.

2. Som ovenstaende, men med restfinanciering via ekstraordinaer opkraevning indenfor nuveerende
regnskabsar.

Financieringsforslag 2 blev vedtaget med én stemme mod, hvilket medfgrer en ekstraordinaer opkraevning
ved alle ejere pé ca. 5.600 (stor), ca. 5.500 (midt) og ca. 4.200 (lille). @nsker du opkraevningen afdraget over
tid, kan ejerforeningen tilbyde opkraevningen opdelt over 7 rater indenfor nuveerende regnskabsar. Kontakt
evt. Vivi Sgnderskov for en ordning.

Bestyrelsen indhenter alternative tiloud snarest mulig, hvilket kan medfgre mindre sendringer i de ovenfor
anfgrte opkraevninger.

*Der kan for handicappede eller gangbesvaerede ansgges om dispensation, hvorved levering af post kan
foretages direkte til dgren.

Installation af d@rtelefon, forslagsstiller: Generalforsamling 2008

Forslaget blev nedstemt pad sidste drs generalforsamling med de generelle bemaerkninger, at de lovpligtige
postkasser gnskes etableret f@rst og at forslaget derfor gnskedes genfremsat pa dette ars
generalforsamling.



"Som fglge af den seneste periodes indbrud i vores og de omkringliggende ejerforeninger med
den naturlige efterfglgende utryghed, stiller bestyrelsen forslag om installation af dgrtelefoner
i ar 2008.

Finansieringen, der gnskes gennemfgrt via brugerbetaling, udggr ca. 2000,- pr. lejlighed, enten
med afregning som en engangsydelse eller fordelt over 6 maneder med ekstra opkraevninger
over fzellesudgifterne.

Installationen forventes udvidet med en ekstra kabelfgring, der pa sigt kan danne grundlag for
alternativer til Telia Stofanets interne kabling i ejerforeningen.”

Forslaget udgar delvist — jf. ovenstdende

Etablering af nedgravet affaldshandtering, forslagsstiller: Bestyrelsen

Bestyrelsen har som fglge af eendrede vilkar for handtering af husholdningsaffald, samt gnsket om
optimering af ejerforeningens gkonomi, fremsat forslag om nedlaeggelse af affaldsskakterne til fordel for
etablering af en nedgravet affaldslgsning.

Med en arlig omkostning til renovation og aflgnning af personale pa ca 77.000 for den nuvaerende ordning,
samt en forventet arlig omkostning pa ca. 31.000 for en nedgravet Igsning, kan ejerforeningen opna en arlig
besparelse pa ca. 46.000. Investering excl. reetablering af omkringliggende arealer efter nedgravning af
beholder er ca. 79.000, fordelt med ca 48.000 for indkgb af beholder og ca 31.000 for nedgravning.

”

Forslaget financieres med dette ars restoverskud pa 12.307 samt et “lan” pa grundfonden. Lanet afdrages

med den arlige besparelse, hvilket sgges synliggjort ved separat regnskab.

Generalforsamlignen vurderede alternativerne; renovering af eksisterende Igsning eller opsaetning af
udendgrs affaldshandtering (affaldsg).

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Zndring af fordelingstal, forslagsstiller: Margit Willeman

Margit fremfgrte gnsket om en aendring/ophaevelse af fordelingstallene, saledes ejerbidraget fremadrettet
ikke leengere vaegtes i forhold til de i vedtaegterne anfgrte andele pa ca. 42 % (gavl), 41 % (midt) og 17 %
(lille). Margit argumenterede at andelene oprindeligt var vedtaget som fglge af et forventet forskelligt antal
beboere i de enkelte lejlighedskategorier, at dette ikke laengere var tilfaeldet og at ejere af lejligheder i “den
lille kategori” skulle bidrage mere.

Forslaget blev nedstemt med de gennerelle bemaerkninger at; fordelingstallene pa udmaerket vis relativt i
forhold til den enkelte lejligheds st@rrelse fordeler omkostninger forbundet med den faelles bygningsmasse,
at enkeltstaende lejlighedsspecifikke omkostninger (postkasser, dgrtelefon og lignende) allerede sgges
daekket ved en ligelig omkostningsfordeling uden hensyn til fordelingstal, at omkostningen forbundet med
en andring af fordelingstal og dermed vedtaegter kraever enstemmig vedtagelse af ALLE ejere pa
ekstraordinaer generalforsamling, og at dette ikke med tilkendegivelserne afgivet pa arets
generalforsamling synes realistisk.



6. Valg til bestyrelsen

Lars Lading, 77, 3. th. (genvalgt)

Per Sgballe Jensen, 793, 2. th. (ikke pa valg)

Ivalo Pedersen, 79, 3. th. (udtradt af bestyrelsen)
Vivi Sgnderskov, 79a, st. tv. (genvalgt)

Else Clausen, 75, 1. tv. (genvalgt)

Mustafa Celal, 77, 1. th. (nyvalgt)

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen.

7. Valg af suppleanter

Line Nejrup, 75, st.tv. (nyvalgt)

Peter V. Pedersen, 79, 2. th. (nyvalgt)

8. Eventuelt

Efter orienteringen om mulighederne for en kombineret dgr/postkasse/dgrtelefonlgsning af Per
Engelbrechtsen (Euro Group), besluttede generalforsamlingen at behandle punktet ”postkasser” under
pkt.5.

Bemeerk venligst at alle anfgrte belgb er inkl. moms.

Konstituering

Lars Lading - Formand

Per Sgballe Jensen - Neestformand
Mustafa Celal - Sekretaer

Vivi Sgnderskov - Kasserer

Else Clausen - Bygningsansvarlig
Line Nejrup - 1. suppleant

Peter V. Pedersen - 2. suppleant



Lars Lading Per Sgballe Jensen

Else Clausen Vivi Sgnderskov

Dorrit Svare (1. suppleant)



